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Economia

Costrutlori, progetlisli, professionisli e notai a confronto

Nel Veronese il 70% delle case
deve essere ristrutturato

« Per sette famiglie
su dieci 'immobile
e di proprieta e ha
perso valore. La
filiera immobiliare:
«Premiare la
riqualificazione»

LORENZA COSTANTINO

A Verona 7 famiglie su10 so-
no proprietarie della casa in
cui vivono. I170% delle abita-
zionirisale agli anni '60 0 '70:
patrimonio frutto di rispar-
mi generazionali, ma ormai
vetusto. Alla vendita o all'af-
fitto, questi immobili rendo-
nomeno di quanto potrebbe-
ro se riqualificati. Tuttavia,
con la fine del Superbonus
110%s, le ristrutturazioni han-
no subito una battuta d’arre-
sto.

A cid si aggiunge la scarsa
redditivita degli affitti resi-
denziali, erosa dalla tassazio-
ne e aggravata dal rischio
morosita, che scoraggia i pic-
coliinvestitori.

Di questo si ¢ discusso al
Teatro Stimate, durante la
rassegna Open organizzata
dall'Ordine degli Ingegneri
di Verona, nel focus «I1 futu-
ro dell'investimento immo-
biliare: riqualificare gli im-
mobili conviene?». Presenti
esponenti di tutte le catego-
rie professionali coinvolte
nel mondo casa: architetti,
geometri, notai, commercia-
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listi, agenti immobiliari, av-
vocati. Il presidente dell'Or-
dine degli Ingegneri, Matteo
Limoni, ha sottolineato lane-
cessita di «ridare valore alle
case dei veronesi per rilan-
ciare il settore edilizio. Ser-
vono nuove leve: non pit sol-
dia pioggia, maincentivi cre-
scenti per chi riqualifica di
pit-.

Incentivi, pero, «<appetibili
anche per i tanti proprietari
anziani, che non traggono
vantaggio da detrazioni spal-
mate su pit anni», ha aggiun-
to Michele Ischia, presidente
di Anaci Verona.

Per Matteo Faustini, presi-
dente degli Architetti, & ur-
gente puntare al consumo
zero di suolo e rigenerare in-

tere aree come ex zone indu-
striali o quartieri dormitorio.
Ma ammette: «Ostacoli nor-
mativi e costi elevati frena-
no gli interventi. Servono
procedure snelle per attrarre
giovani professionisti e nuo-
vioperatorieconomici».

Il presidente del Consiglio
notarile, Nicola Marino, ha
evidenziato come i corretti-
vi ai bonus edilizi abbiano fi-
nito per penalizzare chi ne
ha fatto legittimo uso. Anche
Eleudomia Terragni, presi-
dente dei Commercialisti, ha
parlato di un quadro fiscale
instabile: «Occorre semplifi
care, rivedere le tasse sulle
plusvalenze e incentivare la
rigenerazione urbana. Propo-
niamo un tavolo tecnico in

terprofessionale permanen
te».

Mauro Regis, per I'Ordine
degli Avvocati, ha riportato i
dati sugli sfratti: 1.558 nel
2022 in provincia, di cui solo
319 eseguiti. «La morosita &
la causa principale. E il rila
scio dell'immobile avviene
oltre un anno dopo l'inadem-
pimento, anche per carenza
diufficiali giudiziari».

Francesco Savino, presi-
dente di Fiaip Verona, ha ri-
marcato le forti differenze di
prezzo tra le zone: dai 4.088
euro/mgq in centro ai 1.688 a
Verona sud. «Nel 2024,

3,7% diimmobili venduti ri-
spetto al 2023, ma prezzi in
aumento del 2,5% e affitti a
+3,3", trainati dal turismon».

Secondo Romano Turri,
presidente dei Geometri,
«per i giovani comprare casa
non é pitt una priorita, a cau-
sa di prezzi elevati, lavoro
precario e mobilita. L'hou-
sing sociale pud essere una
risposta».

Bruno Marchetti, presiden-
te dell'Ordine dei Periti Indu-
striali, si & focalizzato sulle
manutenzioni degliimpianti
di energia rinnovabile: «Cid
¢ fondamentale affinché gli
impianti stessi non perdano
rendimento, il che ridurreb-
be il risparmio energetico a
scapito dell'investimentos.

Infine, Carlo Trestini, pre-
sidente di Ance Verona, ha
concluso: «La qualita delle
costruzioni deve diventare
una priorita riconosciuta dal
mercato».




