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Cronaca

Il nodo della casa

Il check-up
dei condomini
a Veronauno su 10
in cattiva salute

« || 79% costruito
prima delle legge
del 1991 che norma
I'efficienza
energetica. E solo
il 5% ha I'attestato
diclasse A

TLARIANORO

La meta dei condomini del
veronese necessita di inter-
ventisiadallato statico che,
soprattutto, energetico. E
uno su 10 si trova in medio-
cre o pessimo stato. Un te-
ma rilevante considerato
che sul territorio quasi un
veronese su due vive in con-
dominio. A livello generale,
il 79% delle abitazioni & sta-
to costruito prima della Leg
ge 10 del 1991, 1a prima nor-
mativa italiana sull'efficien-
za energetica e solo il 3% di
edifici di Verona ha un atte
stato di prestazione energe-
ticain classe A, la pitieleva
ta e migliore.

11 punto sullo stato di salu-
te su condomini orizzontali
o verticali, le classiche vil
lette a schiera in batteria, &
stato fatto durante il semi-
nario “Le attivita che allun-
gano la vita del condomi
nio", organizzato dall'Ordi
ne degli Ingegneri, che ha
affrontato il tema dello sta
todeicondomini veronesie
cosa @ necessario fare per
mantenerli efficienti, sicuri
¢ sostenibili. L'incontro,
che si € tenuto nella sede
dell’Ordine, e il terzo della
Rassegna Open 2025 “Tl va-

lore dell'abitare a Verona.
Focus sul condominio”.

«Il seminario affronta il
concetto di “check-up» de-
gli edifici della nostra pro
vincia con indicazioni ed
esempi in grado non solo di
prolungarne la vita e au-
mentarne il valore, ma an-
che contribuire alla riduzio-
ne dei consumi e al miglio-
ramento del benessere abi-
tativo», ha introdotto il te-
ma Stefano Lonardi, coordi-
natore della rassegna Open
2025 e consigliere dell'Ordi-
ne degli Ingegneri. In Italia,
la casa & considerata un in-
vestimento anche per le ge-
nerazioni future e spesso é
vista come un bene «eter-
no», ma la realta e che ogni
immobile ha una vita pro-
gettuale di 50 anni e gli im-

Ogniimmobile ha una vita
progettuale di SO anni, gli
impianti una durata ancora
minore. Il punto in

un seminatrio all'Ordine
degli Ingegneri

Trent’anniFrail1972 el
2002 al Genio Civile di
Verona depositate 100mila
pratiche edilizie: per 9mila
non c¢'& maistato il collaudo
per la verifica della stabilita

pianti una durata ancora
pit breve. «Per mantenere
o addirittura aumentare il
valore di un edificio, la ma-
nutenzione € fondamenta-
le», spiega l'ingegnere re-

sponsabile scientifico del
seminario Marco Devigili.
che aggiunge: «Oggi ci tro-
viamo a intervenire su edifi-
ci costruiti decenni fa, sen
za documentazione tecnica
dettagliata, i1 che rende
ogni operazione pit com-
plessa e costosa. Come in
medicina, servirebhbe una
“cartella clinica” delledifi-
cio ossiail fascicolo tecnico,
non ancora obbligatorio,
che neraccontila storia e in-
dichi come mantenerlo. Ne
va, del resto, anche del be-
nessere di chi vive dentro
questi spazi».

Un altro tema centrale ¢
la manutenzione struttura-
le dell’'edificio. Claudio Mo-
scardo, ingegnere gia re-
sponsabile dell'ufficio edili-
zia sismica del Genio Civile
diVerona, ha spiegato che &
fondamentale effettuare
controlli e che possono es-
sere necessari interventi di
consolidamento statico e ri
qualificazione sismica, spe
cie per strutture costruite
nel secolo scorso. «Vanno
effettuate verifiche preven
tive sugli edifici, perché un
eventuale terremoto po-
trebbe trovarle gia struttu
ralmente  compromesses,
harilevato Moscardo.

Su tutti, un dato significa-
tivo: tra il 1972 e il 2002 al
Genio Civile di Verona sono
state  depositate  circa
100mila pratiche edilizie,
ma di queste ben 9mila non
sono mai state collaudate.
Significa che migliaia di edi-
fici costruiti in quegli anni
non hanno mai ricevuto
una verifica ufficiale sulla
loro stabilita.

Il cantiere per la ristrutturazione di un condominio
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I numeri

In provincia 199mila edifici

Il Veneto vale il 7 % degli
edifici condominiali italia
ni, che sono oltre 1,2 milio-
ni.

In provincia di Verona so
no presenti circa 199mila
edifici (I',4% del totale na-
zionale) dei quali circa 171
mila sono edifici residenzia
1i, oltre 25 mila dei quali nel-
lasolaVerona.

Complessivamente si
contano pit di 433 mila abi-
tazioni, delle quali 7Timila
non occupate o utilizzate
come seconde case di va-
canza. Delle oltre 362mila

abitazioni occupate, pit di
112mila si trovano nel Co
mune di Verona.

1145%, delle abitazioni oc-
cupate si trova in edifici
condominiali con cingue e
pit appartamenti per edifi-
cio: poco meno del 50%, del-
la popolazione e delle fami
glie veronesi vive in condo-
minio.

ITcondomini rappresenta
no il 27% degli edifici ma
quelli con obbligo di ammi-
nistratore sono circa il 21%
degli edifici e rappresenta-
noil 28% delle famiglie.

Sei il 79% delle abitazioni
di Verona e provincia é stz
to costruito prima della Lez-
ge 10/1991, la prima vera
normativa italiana sull'eff:
cienza energetica, di queste
il 48,17, & stato costruito pri-
ma del 1970 e dunque pre-
senta caratteristiche di sca
sa o nulla rispondenza alle
normative antisismiche ed
energetiche; un ulteriore
311% € stato costruito pri
madell'avventodellalegge
10/1991 e del restante 20,8"
un guarto € stato edificatn
inepocarecente.




